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1.01.01.01.0    INTRODUCTIONINTRODUCTIONINTRODUCTIONINTRODUCTION    

1 . 11 . 11 . 11 . 1         I n t ro d uc t io nIn t ro d uc t io nIn t ro d uc t io nIn t ro d uc t io n     

Th is  D es ig n  a n d  Ac c es s  S ta te men t  ( D AS )  ha s  b een  p r e -

p a red  b y  E va n s  A rc h i tec tu ra l  L td  o n  b e ha l f  o f  Fo rk l i f t  S p e-

c ia l i s ts  to  s up p o r t  a  p la n n in g  a p p l ic a t io n  fo r  the  reb u i ld -

in g  o f  1n o  in d us t r ia l  b u i ld in g  to  p ro v id e  ten  in d i v id ua l  

un i t s  w i th  th e  p ro p o s ed  p la n n in g  us e  c l a s s  o f  B 2 .  The  n ew  

d eve lo p m en t  i s  lo c a t ed  o n  a  s i m i la r  fo o tp r in t  o f  th e  p r ev i -

o us  un i t  w h ic h  w a s  d es t ro y ed  b y  f i r e  in  O c to b er  2 0 23 .  

 

Th is  d o c um en t  p res en ts  a n  a n a lys is  o f  th e  s i t e  a n d  i t s  

s u r ro un d in g  c o n tex t ,  s i te  h is to r y  a n d  a n  o u t l i n e  o f  th e  

p ro p o s ed  d eve lo p m en t .  I t  s umma r i zes  a  ra n g e  o f  i s s u es  

a n d  o p p o r tun i t i es  a n d  id en t i f i es  ho w  t hes e  ha ve  in fo r med  

the  d e ve lo p men t  p ro p o s a ls .   

 

1 . 2  The  P ro p o s a l  

The  p ro p o s a l  i s  fo r  p la n n in g  us e  c la s s  B2  Gen era l  I n d us -

t r ia l  w h ic h  i s  s i m i la r  to  t he  p r ev io us  u s e  o f  th e  s i te .  Th e  

d eve lo p m en t  p ro p o s a l  i s  fo r  o n e  la rg e  p o r ta l  f r a m e in d us -

t r ia l  un i t  s ub -d iv id ed  to  p ro v id e  ten  i n d iv id ua l  un i t s  w i th  

s ha red  a c c es s ,  a n d  s ha r ed  ex t e rn a l  a r e a s ,  p a rk in g  e tc .   



2.0 2.0 2.0 2.0     CHARACTERCHARACTERCHARACTERCHARACTER    

2 . 12 . 12 . 12 . 1         S i t e  Lo c a t io n  &  Co n tex tS i t e  Lo c a t io n  &  Co n tex tS i t e  Lo c a t io n  &  Co n tex tS i t e  Lo c a t io n  &  Co n tex t     

The  p ro p o s ed  d e ve lo p m en t  s i te  i s  lo c a t ed  a t  th e  No r then  

a rea  o f  A t la n t ic  T ra d in g  E s ta t e  w h ic h  i s  a n  es ta b l i s hed  in -

d us t r ia l  a r ea .  

 

The  a rea  o f  th e  a p p l ic a t io n  s i t e  i s  a p p r o x ima t e l y  4 05 5m 2  

( 0 .4 0 5  h ec ta r es ) .  

 

The  d e ve lo p men t  s i te  s ha res  a n  ex is t in g  a c c es s  ro a d  f ro m 

A t la n t ic  T ra d in g  E s ta te  w i th  th e  Vo G R e s o u rc e  R ec o v er y  

Fa c i l i t y .   

 

The  a p p l ic a t io n  s i te  i s  en c lo s ed  o n  a l l  s id es  b y  s ec u r i t y  

f en c in g  w i th  n e ig hb o u r in g  p ro p er t i es  to  th e  ea s t ,  s o u th  

a n d  w es t  a ls o  b e in g  in d us t r ia l  i n  n a tu re .  To  t he  n o r th  o f  

the  s i te ,  o n  th e  o p p o s i te  s id e  o f  th e  ro a d ,  i s  a  s ma l l  a rea  

o f  un d e ve lo p ed  g r een  la n d  to  w h ic h  in c lud es  t r ees  a n d  

va r io us  un ma in ta in ed  p la n ts ,  g ra s s es  e tc .  

To  the  ea s t  o f  th e  s i t e  i s  the  r e la t i v e l y  r ec en t l y  c o n s t ruc t -

ed  Vo G Lo c a l  Au tho r i t y  R es o u rc e  R ec o v ery  Fa c i l i t y .  

 

S l ig h t l y  fu r th e r  n o r th  a n d  w es t  o f  the  s i te  i s  th e  Ca d o x to n  

R iv e r  a n d  to  th e  s o u th ,  th e  Br i s to l  Cha n n e l .  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ima g e:  R es o u rc e  R ec o v er y  Fa c i l i t y  

Ima g e:  Ab o v e  &  b e lo w ,  ex a mp les  o f  un i t s  n ea rb y .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

I m a g e :  V e h i c l e  h o l d i n g  P l o t s  t o  t h e  N o r t h .  

 

Ima g e:  Ab o v e  &  b e lo w ,  ex a mp les  o f  un i t s  n ea rb y .  

2 . 22 . 22 . 22 . 2         Co n tex t  An a l ys isCo n tex t  An a l ys isCo n tex t  An a l ys isCo n tex t  An a l ys is ––––     E x is t in g  V iew s  o f  The  S i teE x is t in g  V iew s  o f  The  S i teE x is t in g  V iew s  o f  The  S i teE x is t in g  V iew s  o f  The  S i te     

 

O the r  tha n  th e  s ec u r i t y  f en c in g  tha t  c u r ren t l y  en c lo s es  th e  

a p p l ic a t io n  s i t e  th e re  a r e  n o  p e r ma n en t  b u i ld in g s  o r  s t ruc -

tu r es  r ema in in g  o n  the  s i t e .  T he  p re v io us  p o r ta l  f r a m e  

s t ruc tu re ,  w h ic h  s to o d  fo r  a  n umb e r  o f  y ea rs ,  w a s  d e-

s t ro y ed  b y  f i r e  in  O c to b er  2 02 3  l ea v i n g  j us t  th e  o r ig in a l  

c o n c re t e  s la b  a n d  fo un d a t io n s .  The  s ha red  a c c es s  f r o m  

A t la n t ic  T ra d in g  E s ta te  i s  ex is t in g  a n d  w i l l  b e  r e ta in ed .  

 

An  a n a l ys is  o f  th e  s u r ro un d in g  b u i l t  c o n tex t  ha s  b een  un -

d er ta ken  to  in fo rm o n  a p p ro p r ia te  s c a l e  a n d  fo rm fo r  th e  

p ro p o s ed  d eve lo p men t .  Th is  a n a lys is  i n c lud ed  b u i l t  f o r ms ,  

ma te r ia ls  a n d  f in i s hes ,  ke y  b u i ld in g  e l em en ts  a n d  c o lo u r  

p a le t t e .  W h i l s t  n o t  ex ha us t i ve  i t  i s  i n t en d ed  to  in fo rm  a n  

a p p ro p r ia te  a rc h i tec tu ra l  r es p o n s e  fo r  the  d e ve lo p m en t  

p ro p o s a ls .   

 

E x is t in g  ex te rn a l  f i n i s hes  a re  t yp ic a l  o f  a n  in d us t r ia l  d e -

ve lo p men t  a n d  in c lud e  fa c in g  b r ic kw o r k ,  s h ee t  c la d d in g  in  

g rey ,  b lu e  o r  g re en ,  w h i te  o r  d a rk  g rey  w in d o w s  a n d  

d o o rs .  O c c a s io n a l l y  d o o rs ,  R W Gs  a n d  c o rn e r  t r ims  a re  

h ig h l ig h t ed  in  c o n t ra s t in g  c o lo u rs .  To  ma in ta in  a  l ev e l  o f  

c o n s is ten c y  b e tw een  the  b u i ld in g s ,  i t  i s  p ro p o s ed  to  us e  

s im i la r  ma te r ia ls  a n d  c o lo u rs  fo r  th e  p ro p o s ed  d eve lo p -

men t .   

 

A l l  th e  un i ts  in  th e  a r ea  a r e  ve ry  t yp ic a l  i n d us t r i a l  un i t s .  



P la n n in g  P o l ic y  R es p o n s e  P la n n in g  P o l ic y  R es p o n s e  P la n n in g  P o l ic y  R es p o n s e  P la n n in g  P o l ic y  R es p o n s e      

The  n a tu r e  o f  the  d e ve lo p m en t ,  w h ic h  s eeks  to  ma k e  b en -

e f ic ia l  us e  o f  a  c u r ren t l y  va c a n t  s i te ,  w h ic h  s i t s  in  th e  

c en t r e  o f  i n d us t r ia l  d e ve lo p m en t ,  a l ig n s  w e l l  w i th  th e  P P W  

w h ic h  p ro mo t es  th e  mo s t  e f f i c i en t  us e  o f  th e  a va i la b l e  

la n d  r es o u rc e .   

 

Due  to  the  lo c a t io n ,  a n d  p o s i t io n  a mo n g s t  a n  ex is t i n g  in -

d us t r ia l  es ta te ,  the  d e ve lo p m en t  s i te  i s  n o t  s u i ta b le  fo r  

ma n y  a l t e rn a t i ve  us es .  

The  p ro p o s a l  i s  to  r e - in s ta t e  a n  ex is t in g  in d us t r ia l  f a c i l i t y  

tha t  w a s  d es t ro y ed  in  20 2 3 .  Ma n y  b us in es s es ,  in c lud in g  

the  a p p l ic a n t ,  lo s t  the i r  p r em is es  in  2 0 23  a n d  a n  u rg en t  

n eed  i s  r eq u i r ed  to  r e -c o n s t ruc t  a n d  p r o v id e  n ew  fa c i l i t i es  

in  o rd e r  fo r  th e  r ema in in g  b us in es s es  t o  s u rv i v e  a n d  g ro w .  

New  un i ts  w i l l  a l s o  p ro v id e  o p p o r tun i t y  to  a t t r a c t  n ew  a n d  

es ta b l i s hed  b us in es s es  to  th e  a r ea .   

 

I n  d es ig n  t e r ms ,  the  p ro p o s a l  i s  a p p ro p r ia te  fo r  th e  lo c a -

t io n  a n d  th e  re le va n t  p o l i c y  c o n t ex t ,  a s  th e  c ha ra c te r  a n d  

s c a le  o f  the  b u i ld in g  a re  s u i ta b le  to  t he  s i te  a n d  a rea  w i th  

f i n i s hes  a n d  ma t e r ia ls  us ed  b e in g  s u i ta b le  a n d  a p p ro p r i -

a te  w i th  the  t yp e  o f  d e ve lo p men t  a n d  i t s  in ten d ed  u s e ,  

w h i l s t  a ls o  r e f lec t in g  tho s e  w i th in  th e  a rea .  

 

2 . 3  2 . 3  2 . 3  2 . 3      P la n n in g  H is to r y  &  P la n n in g  P o l ic yP la n n in g  H is to r y  &  P la n n in g  P o l ic yP la n n in g  H is to r y  &  P la n n in g  P o l ic yP la n n in g  H is to r y  &  P la n n in g  P o l ic y     

 

P la n n in g  H is to r yP la n n in g  H is to r yP la n n in g  H is to r yP la n n in g  H is to r y     

 

P la n n in g  R e f e r en c e  9 6 /0 0 49 4 /FULP la n n in g  R e f e r en c e  9 6 /0 0 49 4 /FULP la n n in g  R e f e r en c e  9 6 /0 0 49 4 /FULP la n n in g  R e f e r en c e  9 6 /0 0 49 4 /FUL     

Construction of Industrial/ factory unit at Unit 12, Atlantic Trading Estate, 

Barry. 

Dec is io n :  Ap p ro v ed  

 

P la n n in g  R e f e r en c e  2 0 15 / 00 4 25 /FU LP la n n in g  R e f e r en c e  2 0 15 / 00 4 25 /FU LP la n n in g  R e f e r en c e  2 0 15 / 00 4 25 /FU LP la n n in g  R e f e r en c e  2 0 15 / 00 4 25 /FU L     

Cha n g e  o f  us e  to  a  n o n  ha za rd o us  w a s t e  t r a n s fe r  s ta t io n .  

Dec is io n :  Ap p ro v ed  

 

P la n n in g  R e f e r en c e  2 0 16 / 00 7 62 /O BSP la n n in g  R e f e r en c e  2 0 16 / 00 7 62 /O BSP la n n in g  R e f e r en c e  2 0 16 / 00 7 62 /O BSP la n n in g  R e f e r en c e  2 0 16 / 00 7 62 /O BS     

A1 6   No n -ha za rd o us  w a s te  p hys ic a l  t r e a tmen t  fa c i l i t y .  

Dec is io n :  Ap p ro v ed  

 

P la n n in g  R e f e r en c e  2 0 23 / 00 8 23 /FU LP la n n in g  R e f e r en c e  2 0 23 / 00 8 23 /FU LP la n n in g  R e f e r en c e  2 0 23 / 00 8 23 /FU LP la n n in g  R e f e r en c e  2 0 23 / 00 8 23 /FU L     

New  c ro s s o ver  a c c es s  w a y  to  la n d  a t  r ea r  o f  Un i t  1 2F  A t -

la n t ic  T ra d in g  E s ta te .  

Dec is io n :  Ap p ro v ed  

    

P la n n in g  R e f e r en c e  2 0 22 / 00 1 67 /FU LP la n n in g  R e f e r en c e  2 0 22 / 00 1 67 /FU LP la n n in g  R e f e r en c e  2 0 22 / 00 1 67 /FU LP la n n in g  R e f e r en c e  2 0 22 / 00 1 67 /FU L     

New  a c c es s  ro a d  f ro m p ub l ic  h ig hw a y  t o  in d us t r ia l  u n i t .  

Dec is io n :  Ap p ro v ed  

    

P la n n in g  R e f e r en c e  2 0 24 / 00 2 67 /FU LP la n n in g  R e f e r en c e  2 0 24 / 00 2 67 /FU LP la n n in g  R e f e r en c e  2 0 24 / 00 2 67 /FU LP la n n in g  R e f e r en c e  2 0 24 / 00 2 67 /FU L     

E rec t  n ew  s t ee l  P o r ta l  Un i ts .  

Dec is io n :  P en d in g  

 

 



2 . 4  2 . 4  2 . 4  2 . 4      Co n s t ra in ts  a n d  O p p o r tun i t i esCo n s t ra in ts  a n d  O p p o r tun i t i esCo n s t ra in ts  a n d  O p p o r tun i t i esCo n s t ra in ts  a n d  O p p o r tun i t i es     

 

The  fo l lo w in g  o p p o r tun i t i es  a n d  c o n s t ra in ts  ha v e  b e en  

id en t i f i ed  fo l lo w in g  a  f ea s ib i l i t y  s tud y .   

 

Co n s t ra in tsCo n s t ra in tsCo n s t ra in tsCo n s t ra in ts     

•  S i t e  i s  n o t  s u i ta b l e  fo r  a l te rn a t i v e  p u rp o s es .  

•  New  d ev e lo p m en t  mus t  in c lud e  s us ta i n a b le  d ra in a g e  

d e s i g n  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  S A B .   

 

O p p o r tun i t i es  O p p o r tun i t i es  O p p o r tun i t i es  O p p o r tun i t i es      

•  R e-d e ve lo p men t  o f  a  va c a n t  b ro w n f ie l d  s i t e  w i th  l i m-

i t ed  s u i ta b le  a l te ra t i v e  us es .  

•  P ro v is io n  o f  10n o  in d us t r ia l  un i t s  w h ic h  a re  id ea l  fo r  

es ta b l i s hed  a n d  s ta r t -up  b us in es s es .  

• The  ex is t in g  s i t e  p ro v id es  n o  c o n t r ib u t io n  to  ec o lo g y  

o r  b io d iv e rs i t y .  Th e  p ro p o s a ls  in c o rp o ra tes  a  g r een  

ro o f  a s  p a r t  o f  th e  s us ta in a b l e  d ra i n a g e  s t ra t eg y  

w h ic h  p ro v id es  a  s ig n i f i c a n t  b io d i ve rs i t y  en ha n c e-

men t  o p p o r tun i t y .  W he re  p o s s ib l e  g r e en  a r ea s  to  in -

c lud e  va r io us  n a t i v e  p la n ts  a n d  t re e s  i s  a ls o  p ro -

p o s ed .  

• I n c rea s ed  emp lo ym en t  a n d  lo c a l  b us in es s  in v es t men t  

a n d  ex p a n s io n  o p p o r tun i t i es . 

• W ith  a  n ew  d e ve lo p m en t  a t  th e  R es o u rc e  R ec o v er y  

Fa c i l i t y  a n d  w i th  n ew  p ro p o s a ls  fo r  U n i t  1 5  to o ,  th is  

i s  a n  o p p o r tun i t y  to  r en ew  a  g en era l l y  ve r y  t i r ed  lo o k -

in g  a rea  in  th e  A t la n t ic  T ra d in g  E s ta te .  Th e  p re v io us  

un i t  o n  th is  s i te  s to o d  fo r  27  yea rs  b e fo re  b e in g  d e -

s t ro y ed  in  a  f i r e .  



3.0 3.0 3.0 3.0     DESIGNDESIGNDESIGNDESIGN    

3 . 13 . 13 . 13 . 1         D es ig n  Br i e fD es ig n  Br i e fD es ig n  Br i e fD es ig n  Br i e f     

The  d es ig n  b r i e f  s t ip u la t ed  the  fo l lo w in g  req u i r em en ts :  

•  A n umb er  o f  i n d us t r ia l  un i t s  to  f i t  t he  s i te ,  ea c h  w i th  

a  G IA  ( g ro s s  in te rn a l  a rea )  o f  a ro un d  1 70 m 2  i n c o rp o -

ra t in g  p ed es t r ia n  a c c es s  a n d  lo a d in g  b a y  d o o rs .  

•  Co n t in u ed  us e  o f  s ha red  a c c es s  f ro m A t la n t ic  T ra d in g  

E s ta te  w i th  R es o u rc e  R ec o ver y  Fa c i l i t y .  

•  E x te rn a l  a p p ea ra n c e  to  c o mp l i men t  th e  ex is t in g  

b u i ld in g s  w i th in  A t la n t ic  T ra d in g  E s ta te .   

•  S u i ta b le  p a rk in g  p ro v is io n .  

•  S u i ta b le  a n d  s a fe  c yc le  s to ra g e  fa c i l i t i e s .  

•  S u i ta b le  d ra in a g e  p ro v is io n  c o mp l y in g  w i th  t he  S A B 

req u i re men ts .  

 

 

The  f in i s h es  a n d  ex te rn a l  a p p ea ra n c e  w i l l  r e f lec t  tho s e  a t  

w i th in  th e  A t la n t ic  T ra d in g  E s ta te  to  g i v e  a  c o n s is ten t  lo o k  

a n d  fe e l  to  th e  d ev e lo p men t .   

3 . 2  3 . 2  3 . 2  3 . 2      F ea s ib i l i t y  a n d  Co n c ep t  Des ig n  F ea s ib i l i t y  a n d  Co n c ep t  Des ig n  F ea s ib i l i t y  a n d  Co n c ep t  Des ig n  F ea s ib i l i t y  a n d  Co n c ep t  Des ig n      

The  p ro p o s ed  la yo u t  fo r  th is  s i te  w a s  d ec id ed  in  th e  1 9 96  

p la n n in g  s ub m is s io n  w h en  the  o r ig in a l   un i t  w a s  b u i l t .  The  

ma jo r i t y  o f  th e  2 02 5  p ro p o s a l  w i l l  s i t  o n  th e  ex is t in g  s la b –  

w h ic h  i s  the  o n l y  e l em en t  r ema in in g  a f t e r  th e  f i r e  in  2 02 3 .  

 

The  GI A  ( g ro s s  in te rn a l  a r ea )  fo r  ea c h  un i t  i s  1 72 m 2  w i th  

the  tw o  en d  un i ts  b e in g  17 8m 2  a n d  2 2 1 m 2 .   

 

 



3 . 33 . 33 . 33 . 3     F in a l  D es ig n  P ro p o s a lsF in a l  D es ig n  P ro p o s a lsF in a l  D es ig n  P ro p o s a lsF in a l  D es ig n  P ro p o s a ls     

The  p ro p o s ed  s i t e  p la n  i s  s ho w n  o n  o n e  o f  the  fo l lo w in g  

p a g es  ( a  fu l l y  d e ta i l ed  a n d  s c a led  p la n  i s  s ub mi t ted  w i th  

the  p la n n in g  a p p l ic a t io n ) .  The  f in a l  p ro p o s a l  i n c lu d es  1n o  

un i t ,  s p l i t  i n to  10n o  un i ts  o f  a ro un d  17 0 m 2  G IA  ea c h .  

 

The  ex is t in g  s ha red  a c c es s  to  the  R es o u rc e  R ec o ver y  Fa -

c i l i t y  f ro m  A t la n t ic  T ra d in g  E s ta te  w i l l  b e  re ta in ed .  Th e  

m in imu m w id th  o f  th e  a c c es s  ro a d  w i l l  b e  ma in ta in ed  a t  

11 m w i th  th e  a c c es s  ro a d  to  Un i t  12  re ma in in g  a t  6m .  V e-

h ic l e  a c c es s  w i th in  the  s i t e  w i l l  b e  g en era l l y  o p en  p la n  

w i th  p a rk in g  p ro v is io n s  s e t  o u t .   

 

P a rk in g  p ro v is io n  i s  p ro v id ed  w i th  2n o  a l lo c a ted  s p a c es  

fo r  ea c h  un i t ,  th i s  in c lud es  2n o  w h ee lc ha i r  a c c es s ib le  

s p a c es .  

 

A   D ra in a g e  S t ra teg y  R ep o r t  ( DS R )  a n d  d ra in a g e  la yo u t  

ha s  b een  p rep a r ed  b y  Va le  Co n s u l ta n c y  C i v i l  a n d  S t ruc tu r -

a l  E n g in e ers  in  s up p o r t  o f  a  fu l l  S u DS  Ap p ro va l  Bo d y  

( SAB)  a p p l ic a t io n  fo r  Va le  o f  G la mo rg a n  Co un t y  Co un c i l .   

 





E le va t ed  R a in  Ga rd en /  Gre en  R o o f  

As  p a r t  o f  th e  S uDS  Ap p ro va l  a n d  S us t a in a b le  D ra in a g e ,  a  

B io r e ten t io n  G re en  R o o f  w i l l  b e  in s ta l l e d  o n  th e  p ro p o s ed  

un i t .  

 

P la n ts  w i th in  th e  ro o f  ma y  in c lud e   

• P u rp le  Lo o s es t r i f e   

• W a te r  M in t  

• He mp  Ag r i mo n y  

• R a g g ed  R o b in  

• Ma rs h  W o un d w o r t  

• S o f t  R us h  

• R o ya l  Fe rn  

• Bug l e   

• Ch iv es  

• W hi t e  Da z z le r  

• Ha ze l  

 

 

3 . 43 . 43 . 43 . 4         La n d s c a p e  a n d  E c o lo g yLa n d s c a p e  a n d  E c o lo g yLa n d s c a p e  a n d  E c o lo g yLa n d s c a p e  a n d  E c o lo g y     

An  ec o lo g ic a l  a p p ra is a l  ha s  n o t  b e en  un d er ta ken  a s  p a r t  

o f  th is  p la n n in g  a p p l ic a t io n .  The  s i t e ,  un t i l  r ec en t l y ,  w a s  

a n  in d us t r ia l  un i t  a n d  c u r ren t l y  s i t s  va c a n t  a w a i t i n g  red e-

ve lo p men t .  Th is  s i t e  c o n ta in s  a  s la b  o f  c o n c re te  a n d  

mo un d s  o f  w a s t e  ma t e r ia ls  a w a i t in g  s o r t in g  o r  r emo va l .  

 

S en s i t i ve  L ig h t in g  S t ra t eg y     

The  ex t e rn a l  l ig h t in g  s c h em e w i l l  b e  d e s ig n ed  to  b e  s en s i -

t i ve  to  th e  a c t i v i t i es  o f  n o c tu rn a l  a n i ma ls  a n d  w i l l  i n c o rp o -

ra te  b u f fe rs  a n d  c o w ls ,  a n d  w h ere  p o s s ib le  b e  in s ta l l ed  a t  

lo w  le ve l  a n d  d i rec ted  d o w n w a rd s  to  p r ev en t  up w a rd s  a n d  

ho r i zo n ta l  l ig h t  s p i l l .  L ig h t in g  w i l l  g en era l l y  b e  k ep t  a w a y  

f ro m  th e  w o o d ed  a rea  to  th e  n o r th .   

 

T re es  a n d  Hed g ero w s  a n d  P la n t in g  

The re  a r e  n o  ex is t in g  t r ees  a n d  h ed g er o w s  w i th in  th e  c u r -

t i l a g e  o f  th e  a p p l ic a t io n  s i t e .  

 

New  a r ea s  o f  p la n t in g ,  a s  in d ic a t ed  o n  th e  p ro p o s ed  s i t e  

p la n  tha t  a c c o mp a n i es  th is  a p p l ic a t i o n ,  w i l l  c o n s is t  o f  

p la n t in g  s p ec i es  o f  lo c a l  p ro ven a n c e ,  in d ig en o us ,  m ix ed  

s p ec ies  hed g es  o r  o the r  in d ig en o us  t r e es  a n d  s h rub s .  I t  i s  

i n t en d ed  to  p ro mo te  a n d  en ha n c e  the  b io d iv e rs i t y  o f  th e  

s i t e .   



3 . 5  3 . 5  3 . 5  3 . 5      Co m mun i t y  S a fe t yCo m mun i t y  S a fe t yCo m mun i t y  S a fe t yCo m mun i t y  S a fe t y     

I f  r eq u i r ed  b y  th e  p la n n in g  a u tho r i t y ,  c o n s u l ta t io n  w i l l  b e  

un d er ta ken  w i th  a  P o l i c e  C r i me  P re ven t io n  Ad v is o r  fo r  th e  

a rea  a n d  c o mm en ts  f ro m the  a d v is o r  w i l l  b e  in c o rp o ra t ed  

w here  f ea s ib l e  a n d  re l eva n t .   

 

The  fo l lo w in g  p r in c ip les  ha ve  b e en  c o n s id e r ed :  

•  P ub l ic  a n d  p r i va te  ro u tes  a r e  w e l l  d e f i n ed  w i th  s p a c -

es  a n d  en t ra n c es  tha t  p ro v id e  c o n v en ie n t  mo ve men t .  

•  P ed es t r ia n ,  c yc l e  a n d  v eh ic l e  ro u t es  a re  c l ea r ,  o v e r -

lo o ked  a n d  w e l l  l i t .  

•  The  n a tu r e ,  ex ten t  a n d  d e ta i l ed  d es ig n  o f  b o un d a r ies  

to  en s u re  s ec u r i t y  b u t  n o t  a t  th e  ex p en s e  o f  d es ig n  

p r in c ip les .  W i th  th e  ex c ep t io n  o f  t he  n o r the rn  b o un d -

a ry ,  th e  ex is t in g  s i te  b o un d a ry  i s  a l r ea d y  p r es en t  a n d  

i s  o f  th e  p a l i s a d e  t yp e  s ec u r i t y  f en c i n g .  Ad d i t io n a l  

f en c in g  to  th e  n o r the rn  b o un d a ry  i s  p ro p o s ed  a n d  w i l l  

ma tc h  ex is t in g .    

 

The  s c hem e w i l l  ha v e  l i t t l e  o r  n o  d e t r im en ta l  i mp a c t  o n  

c o mmun i t y  s a f e ty .  Th e  a p p l ic a t io n  s i t e  i s  d e ta c hed  f ro m  

res id en t ia l  a r ea s  a n d  w i l l  b e  d i rec t l y  a d ja c en t  to  s i tes  o f  

s im i la r  us es .   

 

CCTV  

The  in s ta l la t io n  o f  CC TV  s ys t ems  w i l l  n o t  b e  in c o rp o ra t ed  

in to  t he  s c hem e,  ho w e ve r  in d iv id ua l  ten a n ts /  o c c up ie rs  

ma y  in s ta l l  i n d iv id ua l  s ys t ems  to  the i r  i n d i v id ua l  p r em is es  

a n d  s u r ro un d in g  a r ea s .  

 

L ig h t in g  

The  s c hem e w i l l  i n c o rp o ra t e  l ig h t in g  w h ic h  s ha l l  b e  d e-

s ig n ed  to  BS  5 84 9  a n d  b e  p o s i t io n ed  to  p ro v id e  a n  e ven  

s p rea d  o f  l ig h t  o ve r  th e  p ed es t r ia n  a r ea s  a n d  a rea s  g en -

e ra l l y  a c c es s ib l e  to  th e  p ub l ic /  s i t e  v i s i to rs  a n d  o c c up i -

e rs .  Th e  l ig h t in g  s c he me  w i l l  i n c o rp o ra t e  m ea s u res  to  l i m i t  

imp a c t  o n  n o c tu rn a l  a n i ma ls .  

 

Ad d i t io n a l  w a l l  mo un t ed  ex t e rn a l  f lo o d  l ig h ts  w i l l  b e  in -

s ta l l ed  a b o v e  ex t e rn a l  d o o rs  to  s u i t  te n a n t /  o c c up ie rs  re -

q u i re men ts .   The  l ig h t in g  s t ra teg y  w i l l  i n c lud e  s en s i t i ve  

l ig h t in g  s t ra t eg y  mea s u r es  a s  r ec o m m en d ed  w i th in  ec o lo -

g y  r ep o r t  .   

 



4.0 4.0 4.0 4.0     SUSTAINABILITYSUSTAINABILITYSUSTAINABILITYSUSTAINABILITY    

4 . 04 . 04 . 04 . 0         S us ta in a b i l i t yS us ta in a b i l i t yS us ta in a b i l i t yS us ta in a b i l i t y     

The  p ro p o s ed  d ev e lo p men t  ha s  b e en  d es ig n ed  to  m in i -

m i ze  i mp a c t  o n  the  en v i ro n men t  a n d  a  n umb er  o f  s us ta in -

a b le  mea s u r es  ha v e  b een  c o n s id e red  i n  th e  o ve ra l l  d es ig n  

a n d  c o n s t ruc t io n .   

 

4 . 1  4 . 1  4 . 1  4 . 1      Ma t e r ia ls  a n d  Co n s t ruc t io n  Ma t e r ia ls  a n d  Co n s t ruc t io n  Ma t e r ia ls  a n d  Co n s t ruc t io n  Ma t e r ia ls  a n d  Co n s t ruc t io n      

The  ex te rn a l  en v e lo p e ,  in c lud in g  w a l l s  a n d  ro o fs  to  a l l  

n ew  b u i ld in g s  w i l l  b e  d es ig n ed  a n d  c o n s t ruc t ed  to  me et ,  

a n d  l i k e l y  ex c eed ,  th e  m in i mum  req u i r e men ts  o f  th e  Bu i ld -

in g  R eg u la t io n s  Ap p ro ved  Do c u men t  P a r t  L  a n d  rec o m -

men d a t io n s  o f  TA N 12 ,  en s u r in g  tha t  c u r ren t  en v i ro n men -

ta l  s ta n d a rd s  a r e  a c h i ev ed .   

    

4 . 2  4 . 2  4 . 2  4 . 2      E n erg y  E f f i c i en c yE n erg y  E f f i c i en c yE n erg y  E f f i c i en c yE n erg y  E f f i c i en c y     

The  p ro p o s a l  w i l l  s e ek  to  c o n t r ib u te  en erg y  e f f i c ien c y  a n d  

c a rb o n  red uc t io n  b y  u t i l i s in g  a p p ro p r ia te  p la n t  a n d  b u i ld -

in g  ma te r ia ls .  Th e  the rma l  p e r fo r ma n c e  o f  th e  b u i ld in g s  

s ha l l  ex c eed  the  m in i mum s ta n d a rd s  s e t  o u t  in  th e  Bu i ld -

in g  R eg u la t io n s  to  imp ro ve  the  en erg y  e f f i c ien c y  o f  the  

b u i ld in g s .   

 

4 . 3  4 . 3  4 . 3  4 . 3      R e fus e  a n d  R ec yc l in gR e fus e  a n d  R ec yc l in gR e fus e  a n d  R ec yc l in gR e fus e  a n d  R ec yc l in g     

Ded ic a ted  w a s te  s to ra g e  a n d  r ec yc l in g  a rea s  fa c i l i t i es  w i l l  

b e  p ro v id ed  w i th in  the  s i t e .  A r ra n g em e n ts  fo r  c o l l ec t io n  o f  

w a s te  w i l l  b e  ma d e in  a c c o rd a n c e  w i th  the  Lo c a l  Au tho r i t y  

r eq u i re men ts  to  s u i t  the  req u i r em en ts  a n d  n eed s  o f  in d i -

v id ua l  ten a n ts  a n d  b us in es s es .  

4 . 4  4 . 4  4 . 4  4 . 4      T ra n s p o r tT ra n s p o r tT ra n s p o r tT ra n s p o r t     

Cyc l e  s to ra g e  fo r  up  to  6n o  c yc l es  s ha l l  b e  p ro v id ed  w i th -

in  the  a p p l ic a t io n  s i t e .   

 

4 . 5  4 . 5  4 . 5  4 . 5      D ra in a g eD ra in a g eD ra in a g eD ra in a g e     

As  p re v io us ly  men t io n ed  a  d ra in a g e  r ep o r t  a n d  d ra in a g e  

la yo u t  ha s  b een  p rep a r ed  b y  Va l e  Co n s u l ta n c y  C i v i l  a n d  

S t ruc tu ra l  E n g in e ers  in  s up p o r t  o f  a  fu l l  S uDS  Ap p ro va l  

Bo d y  ( SAB)  a p p l ic a t io n  fo r  Th e  Va l e  o f  G la mo rg a n  Co un t y  

Co un c i l .   

The  p ro p o s ed  SA B Dra in a g e  La yo u t  i s  in c lud ed  w i th  th is  

a p p l ic a t io n .  

The  p ro p o s ed  S uDS  d ra in a g e  s o lu t io n  i s  d es ig n ed  to  m i m-

ic  th e  c ha ra c te r i s t i c s  o f  the  s i t es  c u r r en t  a r ra n g e men t  a s  

muc h  a s  p o s s ib le ,  w h i l s t  a ls o  p ro v id in g  a  s ub s ta n t ia l  b e t -

te rm en t  to w a rd s  the  s i tes  o ve ra l l  d is c ha rg e  ra te  a n d  w a te r  

q ua l i t y .   

4 . 6  4 . 6  4 . 6  4 . 6      P ho to vo l ta ic  P a n e lsP ho to vo l ta ic  P a n e lsP ho to vo l ta ic  P a n e lsP ho to vo l ta ic  P a n e ls     

The  p ro p o s a ls  in c lud e  ro o f  mo un t ed  p ho to vo l ta ic  p a n e ls  

a n d  s p ec ia l  e l eva ted  mo un t in g  b ra c ke ts  to  ma in ta in  th e  

g reen  ro o f  b en ea th .    

 

The  p a n e ls  c r ea t e  a  m ix tu re  o f  s un n y ,  s ha d ed  a n d  s h e l -

te red  zo n es  to  g i ve  a  ma t r i x  o f  d i f f e ren t  ha b i ta ts  fo r  a  

b ro a d er  ra n g e  o f  veg e ta t io n  w h i l s t  a ls o  p ro v id in g  re fug e  

a rea s  fo r  s ma l l  i n ve r t eb ra t es  f ro m in c le men t  w ea th e r .  





5.0 5.0 5.0 5.0     ACCESS AND MOVEMENTACCESS AND MOVEMENTACCESS AND MOVEMENTACCESS AND MOVEMENT    

5 . 05 . 05 . 05 . 0         Ac c es s  a n d  Mo v em en tAc c es s  a n d  Mo v em en tAc c es s  a n d  Mo v em en tAc c es s  a n d  Mo v em en t     

The  p ro p o s a l  a ims  to  r e f lec t  a n  in c lus i ve  a p p ro a c h  to  a c -

c es s ,  p ro v id in g  eq ua l  a c c es s  fo r  a l l  us e rs ,  i n c lud in g  tho s e  

w i th  i mp a i r ed  mo b i l i t y .  The  s c h em e is  d es ig n ed  in  a c c o rd -

a n c e  w i th  Ap p ro v ed  Do c um en t  P a r t  M o f  th e  UK Bu i ld in g  

R eg u la t io n s .   

 

5 . 1  5 . 1  5 . 1  5 . 1      P ed es t r ia n  a n d  C yc l e  Ac c es sP ed es t r ia n  a n d  C yc l e  Ac c es sP ed es t r ia n  a n d  C yc l e  Ac c es sP ed es t r ia n  a n d  C yc l e  Ac c es s     

The  s i te  i s  fu l l y  a c c es s ib l e  to  p ed es t r ia n s  a n d  c yc l i s ts .  An  

a rea  o f  th e  s i t e  ha s  b een  d ed ic a t ed  to  t he  s to ra g e  o f  c y -

c les .  P ed es t r ia n s  c a n  a c c es s  th e  s i t e  v i a  Ha y es  R o a d  a n d  

the  A t la n t ic  T ra d in g  E s ta t e  in te rn a l  ro a d  n e tw o rk ,  w h ic h  

ha s  p ed es t r ia n  fo o tw a ys  w i th  d ro p p ed  ke rb s  a n d  ta c t i l e  

p a v in g .  

 

5 . 25 . 25 . 25 . 2         P ub l ic  T ra n s p o r tP ub l ic  T ra n s p o r tP ub l ic  T ra n s p o r tP ub l ic  T ra n s p o r t     

The re  a re  fo u r  b us  s to p s  a lo n g  Ha y es  R o a d ,  w i th  th e  n ea r -

es t  to  th e  s i t e  b e in g  60 0 m a w a y  f ro m e n t ra n c e .   

 

The re  a re  tw o  ro u t es  tha t  s e r ve  th is  a re a  

•  No .8 8  P en a r th  to  Ba r r y  w h ic h  f r eq uen ts  ev e r y  ho u r  

• No .9 4  Ca rd i f f  to  Ba r r y  w h ic h  f r eq u en ts  2  p e r  ho u r  

 

 

The re  a r e  a ls o  4  t r a in  s ta t io n s  w i th in  a  1 .5  m i l e  r a d ius  o f  

the  s i te ,  b u t  d u e  to  the  s u r ro un d in g  t o p o g ra p hy  th e re  i s  

n o  d i r ec t  ro u t e .  Th e  fu r thes t  s ta t io n -  Ca d o x to n  ha s  th e  

s ho r tes t  ro u te  o f  a p p ro x .  3  m i les  v ia  Ha y es  R o a d ,  S u l l y  

Mo o rs  R o a d  a n d  th en  Ca rd i f f  R o a d .  

 

5 . 3  5 . 3  5 . 3  5 . 3      P r i va t e  T ra n s p o r t  a n d  P a r k in g  P ro v is io nP r i va t e  T ra n s p o r t  a n d  P a r k in g  P ro v is io nP r i va t e  T ra n s p o r t  a n d  P a r k in g  P ro v is io nP r i va t e  T ra n s p o r t  a n d  P a r k in g  P ro v is io n     

The  v eh ic l e  a c c es s  f ro m  A t la n t ic  T ra d in g  E s ta t e  i s  ex is t in g  

a n d  i s  s ha r ed  w i th  R es o u rc e  R ec o ve ry  Fa c i l i t y .  T he  w id th  

o f  th e  s ha red  a c c es s  ro a d  s ha l l  b e  m a in ta in ed  a t  a  1 1m .   

 

The  p ro p o s a l  i n c lud es  the  fo l lo w in g  p a r k in g  p ro v is io n :  

•  A l lo c a t ed  p a rk in g :  2n o  p e r  un i t  ( 20n o  t o ta l )  

•  W hee lc ha i r  a c c es s ib le  v i s i to r  p a rk in g :  2n o  ( 2  o f  th e  

to ta l  20n o  s p a c es )  

 

 



6.0 6.0 6.0 6.0     CONCLUSIONCONCLUSIONCONCLUSIONCONCLUSION    

6 . 06 . 06 . 06 . 0         Co n c lus io nCo n c lus io nCo n c lus io nCo n c lus io n     

Th is  d o c um en t  s e ts  o u t  the  d e ta i l ed  d es ig n  p ro p o s a ls  fo r  

the  d e ve lo p m en t  o f  B 2  in d us t r ia l /  s to r a g e  un i t  to  r ep la c e  

a n  ex is t in g  fa c i l i t y  tha t  w a s  d a ma g ed  in  a  f i r e  in  2 02 3 .  Th e  

s i ze ,  s c a l e ,  c ha ra c t e r ,  fo o tp r in t  a n d  p o s i t io n  o n  the  s i te  i s  

ve r y  s im i la r  to  the  ex is t in g .  The  o v e ra l l  l en g th  o f  t he  p ro -

p o s ed  un i t  i s  ma rg in a l l y  l a rg e r  to  ma ke  e f f i c i en t  u s e  o f  

the  s i te  w i th  a l l  o the r  d i f f e r en c es  o f f e r i n g  en ha n c em en t  to  

b io d iv e rs i t y ,  a n d  d ra in a g e .    

 

The  p ro p o s a l  i s  es s en t ia l  fo r  th e  a p p l ic a n t  w ho  o p e ra t es  a  

b us in es s  tha t  s up p l ies  a n d  ma in ta in s  fo r k l i f t s  a n d  i s  in  

d es p era t e  n e ed  fo r  p re mis es .  The  p ro p o s a ls  rep res en t  a  

c o mmi tm en t  to  p ro v id in g  a  s us ta in a b le  h ig h  q ua l i t y  d e ve l -

o p men t .  Th e  p ro p o s a l  i s  c o n s id e red  t o  b e  p o l ic y  c o mp l i -

a n t  a n d  i s  a p p ro p r ia t e  fo r  the  p ro p o s ed  p la n n in g  us e  

c la s s es .  

 

The  p ro p o s a l  i s  in  k eep in g  w i th  the  c h a ra c te r  o f  th e  g en -

e ra l  lo c a t io n  a n d  n e ig hb o r in g  p ro p er t i es /  b us in es s es  a n d  

ex p a n d s  up o n  a n d  a l rea d y  es ta b l i s hed  in d us t r ia l  a n d  

b us in es s  a rea .   

 

The  d es ig n ,  s c a l e ,  f i n i s h  a n d  c o n s t ruc t io n  o f  th e  b u i ld in g s  

a re  t yp ic a l  o f  s im i la r  i n d us t r ia l  un i t s  a n d  w i l l  b e  in  k eep -

in g  w i th  the  c ha ra c t e r  o f  th e  a rea  a n d  ex is t in g  n e ig hb o r -

in g  b u i ld in g s .  

 

Ha v in g  reg a rd  to  t he  a b o v e  c o n s id e ra t io n s ,  i t  i s  c o n s id -

e red  tha t  the  p ro p o s ed  d e ve lo p men t  r e p res en ts  a n  a p p ro -

p r ia t e  a n d  c o mp l ia n t  s c hem e,  w h ic h  ma kes  g o o d  us e  o f  

ex is t in g  b ro w n f i e ld  la n d  w h ic h  w i l l  o t he rw is e  re ma in  va -

c a n t .  


